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Nouveau record ! Plus d’un million de transactions dans I’ancien

Dynamique depuis le début 2015, le marché résidentiel francais marque
son histoire en décrochant un nouveau record, celui du million de
transactions dans l'ancien. Un sans précédent qui induit une croissance
des prix de +3,2% sur la France métropolitaine.

Ce dynamisme est en partie dopé par des conditions de financement
exceptionnelles. Les taux d’emprunt immobilier atteignent un nouveau
plancher celui de 1,29% en moyenne, toutes durées confondues. La durée
d'emprunt, elle, ne cesse de s'allonger atteignant 19 ans en moyenne
(soit +9,5 mois depuis le début de l'année 2018). Tous ces éléments
jouent positivement dans la solvabilisation des ménages qui continuent
de voir leur capacité d'acquisition immobiliére largement au-dessus de
sa moyenne de long terme (+21%). Au total, le marché résidentiel reste
abordable et avec des fondamentaux sains malgré la croissance
importante des prix. Par ailleurs, au vue de la faible inflation et
croissance économique de la zone euro, la politique monétaire de la
Banque centrale européenne restera accommodante avec une
réintroduction du quantitative easing au 1¢ novembre 2019.

Les prix sont a la hausse dans toutes les métropoles a l'exception
d'Orléans, Chalons-en-Champagne, Besangon, Poitiers, Limoges,
Bordeaux et Montpellier. Paris est de loin le marché le plus regardé avec
un prix moyen de 9 890€/m? devant Bordeaux et Lyon a respectivement
4993€/m? et 4 647€/m? La dynamique haussiere des prix se confirme
dans les grandes métropoles telles que Nantes (+8,6%), Strasbourg
(+7,9%), Dijon (+7,4%), Toulouse (+7,4%), Lille (+6,9%), Marseille (+6,9%),
Paris (+6,3%), Lyon (+3,7%) et Rennes (+3,2%), faisant de ces villes des
marchés de plus en plus attractifs et regardés par les investisseurs.

Bordeaux accuse le coup de sa flambée des prix en 2018 avec un léger
retrait de -1,5%.

Le marché résidentiel neuf a connu une année 2017 exceptionnelle qui a
légerement amoindrit la performance de l'année 2018. Aussi, au S1 2019,
le marché de la construction pati d'un retard important, par rapport au
S1 2018, avec une baisse de -6,4% et -6,5% des permis de construire et
des mises en chantier. Malgré une dynamique baissiere, les volumes
restent au-dessus de leur moyenne de long terme. Le constat est
similaire pour les mises en ventes qui baissent de -22% entre le S1 2018
et le S1 2019 alors que les réservations restent stables. Ce
ralentissement du marché de la promotion provient essentiellement de
la hausse des colts de construction ainsi que d'un manque d'offre, lié a
la saturation des entreprises du batiment. Ce déséquilibre entre 'offre et
la demande crée une tension a la hausse sur les prix. Ces derniers
augmentent de +5,0% pour les appartements neufs et de +5,9% pour les
maisons Neuves.

Le retour du quantitative easing, fin 2019, va permettre a la prime de
risque de l'immobilier résidentiel de se reconstituer présentant un profil
d'investissement attractif, diversifiant en contrepartie d'un risque
maitrisé. Les conditions de financement exceptionnelles contribuent a
soutenir la demande qui continue de contracter légerement les taux de
rendements qui atteignent des niveaux plancher (Paris 3,2%, Bordeaux
3,3% et Lyon 3,5%). D'ici la fin de l'année 2019, la croissance des prix
devrait perdurer autour de +3% pour la France et s'accélérer légérement
dans le cas de Paris (+6,5% - +7%).

Les chiffres clés du marché résidentiel frangais au S1 2019
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