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6,8 Mm? 9,0%

Demande placée S12024 Ofredunan Taux de vacance
(-5% vs S12023) (+12 % vs 2023 T2) immédiat

Légére baisse de la demande Transactions & 6 mois par surface

placée

Avec 853 300 m? placés au premier semestre 2024, le milliers m?2 > 10000 m? )

marché francilien affiche une baisse de 5% par 1 600 5000 - 10 000 T

rapport au S1 2023 et de 18% par rapport a la ®2000-5000m

moyenne décennale. Cette tendance a la baisse des 1 400 u500 -2 900 m?

volumes placés avait déja été amorcée en 2023. Elle m<500m

est la conséquence des changements dans les modes 1200

de travail (télétravail, flex-office ..) et semble étre la moyenne 1423 : 1045 200 m?

nouvelle normalité du marché utilisateur. La demande 1000

placée sur Ll'ensemble de l'année 2024 devrait 853
atteindre les 1,8 million de m2. 800

Sur ce premier semestre, les petites et moyennes 600 I I I

surfaces (< 5 000 m?) enregistrent une baisse de 8%. I I l
Concernant le créneau des grandes surfaces, comme 400 I .

l'an dernier, 24 transactions supérieures a 5 000 m?
se sont signées au cours du premier semestre 2024 200

pour un total de 280 400 m? soit un résultat stable I I _
par rapport au S1 2023 a la fois en volume et en 0

nombre. Notons cependant que la moitié des

transactions supérieures a 5 000 m? se sont signées 4o hode 718 1920 2l 22 23 24

dans Paris intra-muros. Source: BNP Paribas Real Estate, Immostat
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AT A GLANCE 2024 §1

50% des volumes se signent
dans Paris

Au S1 2024, 50% de la demande placée se situe
dans Paris. C'est la premiere fois que Paris
représente une part si importante. Paris hors QCA
tire particulierement son épingle du jeu sur ce
premier semestre, totalisant 270 000 m? soit une
hausse de 64% par rapport au S1 2023. En effet,
contrairement a l'an dernier, le secteur a bénéficié
de plusieurs transactions d'envergure, a l'instar de
l'installation de la CDC dans l'immeuble THE GOOD
ONE sur plus de 40 000 m2.

Sur le reste de llle-de-France, le secteur de La
Défense se maintient a un niveau équivalent, alors
que le Croissant Ouest affiche de fortes baisses,
notamment en Péri-Défense (-39%) et dans la
Boucle Sud (-28%). La 1% Couronne Nord se
démarque, enregistrant une hausse de 102% grace
notamment a la vente utilisateur de l'immeuble
Spallis a Saint-Denis pour un total de 37 000 m2

Une offre a un an qui
poursuit sa progression

Au 1¢" juillet 2024, le taux de vacance immédiat sur
les bureaux franciliens atteint 9,0%, en progression
sur un an. Les disparités restent fortes entre les
secteurs, avec une vacance toujours faible dans
Paris (4,7%) alors qu'elle atteint 18,4% en 1fr
Couronne et 15,2% a La Défense.

L'offre @ un an continue, elle aussi, a augmenter
(+12% sur un an) et s'établit dorénavant a 6,8
millions de m?, avec une légére hausse de la part
du neuf (35% de loffre a un an vs 33% lan
dernier). Le volume des chantiers en cours ralentit
légérement mais surtout on assiste a un
rééquilibrage géographique des mises en chantier :
40% des chantiers en cours (sur les offres
supérieures a 5 000 m?) se situent dans Paris
contre seulement 7% a La Défense et 6% en 1ére
Couronne Nord. A titre de comparaison, en 2019,
Paris concentrait seulement 15% des chantiers, La
Défense 28% et la 1¢ Couronne Nord 22%.

Une évolution a deux vitesses
pour les valeurs locatives

Avec une offre immédiate disponible qui poursuit
sa progression, les écarts de loyer s'accentuent
entre les différents secteurs géographiques. Les
loyers poursuivent leur progression dans Paris, qui
enregistre méme un nouveau record ce trimestre
avec une signature a 1 100 €/m¥an.

En périphérie, dans certains secteurs sur-offreurs,
les pressions baissieres commencent a se
ressentir, notamment a La Défense et en Péri-
Défense.
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Transactions & 6 mois par secteur géographique

milliers m2 >5000m? m<5000m?2
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Source: BNP Paribas Real Estate, Immostat

Offre aun an (au 1" juillet)
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Loyers moyens pondérés - 2024 T2 (12 mois glissants)
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Source: BNP Paribas Real Estate Nord
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AT A GLANCE 2024 §1 BUREAUX ILE-DE-FRANCE

Un marché de l'investissement a l'arrét

Seulement 1 milliard d'euros a été investi sur le marché tertiaire
francilien, soit le niveau le plus bas enregistré depuis 2009. A titre
de comparaison, sur la moyenne des 10 dernieres années, 5,7
milliards d'euros étaient investis au cours du premier semestre. '

35 transactions ont été recensées sur le marché depuis le début de

'année et seulement 3 transactions sont au-dessus des 100

millions d'euros, toutes situées dans Paris QCA (Grand Opéra, 40 0

George V et Opéra Gramont). Paris dans son ensemble concentre

plus des % des montants engagés. En dehors de Paris, deux

transactions notables : l'acquisition par Corum Eurion de

l'opération IN SITU a Issy-les-Moulineaux et l'achat de l'immeuble ] U

LIBERTE 1 situé a Charenton-le-Pont par Hines. Comme l'an I Mdﬁ
dernier, aucun investisseur ne s'est positionné sur La Défense.

Le manque de références sur le marché rend difficile l'analyse des

taux de rendement prime. Dans Paris QCA, les meilleurs dossiers se |nVBSt| en BU[BHUX |D|: TaUX « D”me »
signent autour de 4,25%.
au 512024
Investissementen Bureaux lle-de-France Montantsinvestis par secteur géographique
milliards € = S1 2023
millions €
25 u 512024
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Source: BNP Paribas Real Estate, Immostat Source: BNP Paribas Real Estate, Immostat
Typologie des acquéreurs Taux de rendement prime par secteur géographique

% - Point bas (2014-2023) e S12024 - Point haut (2014-2023)

8,00 &,OO

m Investisseurs privés

m Fonds
7,00 . 7,00 mim
m SCPI . " :
6,50 ! !
6,00 i : i
A — -
N : 525 | i
S1 2024 Autres fonciéres 500 ; * 4 ' :
' wQ= 475 | : ; ——
mAutres * 425 | i i i
4,00 ; : : — : i
mSIIC ; i | ——
. 3,00 ] i ——
m Fonds souverains — —
OPCI 2,00
Paris QCA Paris hors La Défense Croissant lere 2eme
QCA Ouest  Couronne Couronne
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